Lucky angel, s. r. o. so sidlom Nedbalova 17, 811 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 113 413,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZzka ¢.: 88697/B

Lucky angel, s. r. o.
Nedbalova 17
811 01 Bratislava, Slovenska republika

V Bratislave dfia 26.4.2023.

Upozornenie na obchodn prilezitost a instrukcie k predkladaniu zaviaznych ponak
Vazeni,

spolo¢nost Lucky angel, s. r. 0., so sidlom Nedbalova 17, 811 01 Bratislava, 1ICO: 47 113 413
(dalej len ,Spoloénost") si Vas dovoluje upozornit na obchodnu prileZitost nadobudnit scelené
stavebné pozemky v katastralnom Uzemi Rusovce v celkovej vymere takmer 100.000 m? (dalej

len ,Pozemky") blizSie popisané v informacnom prospekte, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tohto listu
(dalej len , Informacny prospekt") ako aj na internetovej adrese www.rusovcesever.com.

Okrem hlavného pozemku s vymerou 95.979 m2 vo vlastnictve Spolo¢nosti s stiéastou Pozemkov
aj dva vyrazne mensie pozemky vo vlastnictve spolo¢nosti Residence FK s. r. 0., so sidlom
Nedbalova 17, 811 01 Bratislava, ICO: 50 046 373 (dalej len ,Residence FK"“). Spolo¢nost
Residence FK je spriaznend so Spoloénostou a Spolo¢nost zabezpedi prevod véetkych Pozemkov
za jednotnych podmienok.

V pripade ak Vas informacie o Pozemkoch uvedené v Informacnom prospekte zaujali a mali by ste
zaujem o nadobudnutie Pozemkov (priamo a/alebo v prospech akéhokolvek Vasho klienta), nizsie
v tomto liste ndjdete instrukcie k predkladaniu zavéznych ponuk na kupu Pozemkov (dalej ako
~Ponuka") ako aj k dalSim procesom suvisiacim s kipou Pozemkov.

1 Instrukcie k predkladaniu Ponuky
1.1 Lehota na predkladanie Ponuky

V pripade zaujmu o kipu Pozemkov doructe prosim Vasu Ponuku pisomne v zalepenej a
podpisanej obalke s oznadenim ,Ponuka Rusovce - neotvdrat® najneskdr do 26. maja 2023,
14:00 hod. miestneho Casu (dalej len ,Lehota™) na adresu: Notarsky uUrad JUDr. Ondrej
Duria¢, Rajska 3, 811 08 Bratislava - Staré mesto, Slovenska republika.

1.2 Nalezitosti Ponuky

Ponuka musi obsahovat nasledujlice naleZitosti. V opaénom pripade ju Spolo¢nost pri
vyhodnocovani Pontk nemusi zohladnit.

1.2.1 Kupna cena

Ponuka musi obsahovat uréenie vysky kipnej ceny Pozemkov ako kilpnej ceny za
jeden (1) m?2 v eurach a desiatkach eurocentov.

1.2.2 Identifikacia navrhovatela Ponuky

Ponuka musi obsahovat jednoznaént identifikdciu navrhovatela Ponuky t. j. osoby,
ktord predkladd Ponuku a ktord ma zavazny zadujem Pozemky nadobudnut (dalej
len ,Navrhovatel™) v rozsahu:

(i) ak je Navrhovatel pravnicka osoba:

(a) obchodné meno, sidlo, ICO (alebo obdobny identifikator v pripade
zahrani¢nej pravnickej osoby);
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(i) ak je Navrhovatel fyzicka osoba:

(b) krstné meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia a rodné
Cislo (alebo obdobny identifikator v pripade zahrani¢nej fyzickej
osoby).

Zaroven prosime o potvrdenie, Ze Navrhovatel konda vo vlastnom zaujme a na
vlastny Ucet a nie ako sprostredkovatel a/alebo agent pre inG osobu.

V pripade, ak je Navrhovatelom pravnicka osoba, prosime aj o identifikaciu fyzickej
osoby, ktora je jej kone¢nym uzivatelom vyhod podla zdkona ¢. 297/2008 Z. z. o
ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu (dalej len ,KUV") v rovnakom rozsahu ako v bode (ii) vyssie.

Identifikacia KUV Navrhovatela nie je nevyhnutnd v pripade, ak Navrhovatelom je:

ap s s

(M banka alebo financna institlcia, ktora p6sobi na Uzemi clenského Statu
Eurdpskej Unie;

(i) pravnicka osoba, ktorej cenné papiere st obchodovatelné na regulovanom
trhu Clenského statu Eurdpskej Unie a/alebo

(iif) stat, vyssi izemny celok, obec alebo akykolvek iny subjekt verejnej spravy.

Navrhovatel' v takom pripade v Ponuke uvedie dbovod, podla ktorého nemusi
v Ponuke identifikovat KUV Navrhovatela.

V pripade, Ze Navrhovatelom je osoba bez vyznamnych aktiv a majetku
dostacujuceho na krytie pripadnych zavazkov, ktoré moézu na zaklade Ponuky
vzniknut, poZadujeme, aby ste v Ponuke uviedli okrem identifikdcie Navrhovatela
aj identifikdciu osoby, ktord bude rucit za zavazky Navrhovatela a jej KUV.

Bez ohladu na vy$sie uvedené, Spoloénost si vyhradzuje prédvo pozadovat od
Navrhovatela akékolvek dalSie informdcie tykajuce sa Navrhovatela, jeho KUV
a/alebo pripadného ruditela, obzvladst v pripade, ak Navrhovatelom bude zahraniéna
osoba.

Financovanie Ponuky

Ponuka musi obsahovat identifikdciu spdsobu financovania kiipy Pozemkov a to tak,
¢i Navrhovatel bude financovat kipu Pozemkov z vlastnych zdrojov alebo z
externych zdrojov.

V pripade, ak ma Navrhovatel zdujem financovat kUpu Pozemkov z externych
zdrojov, prosime o:

(i) identifikaciu poskytovatela takého financovania (v rovhakom rozsahu ako
v pripade identifikdcie Navrhovatela vratane identifikacie jeho KUV);

(i) uvedenie predpokladanej vysky takého financovania;

(iii) uvedenie podmienok poskytnutia takého financovania (najma zabezpecenie
financovania, podmienky a lehoty pre Ccerpanie a akékolvek dalSie
podmienky, ktoré mézu mat vplyv na plnenie Ponuky).

Identifikdcia KUV poskytovatela financovania z externych zdrojov nie je
nevyhnutna v pripade ak poskytovatelom financovania je:

(i) banka alebo finan¢nd institicia, ktord posobi na Uzemi ¢lenského sStatu
Eurdpskej Unie; a/alebo
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

(i) pravnicka osoba, ktorej cenné papiere su obchodovatelné na regulovanom
trhu Clenského statu Eurdpskej Unie.

Navrhovatel' v takom pripade v Ponuke uvedie dovod, podla ktorého nemusi
v Ponuke identifikovat KUV poskytovatela financovania.

Bez ohladu na vys$sie uvedené, Spoloénost si vyhradzuje pravo pozadovat od
Navrhovatela akékolvek dalSie informacie tykajlce sa financovania Ponuky
z externych zdrojov a/alebo poskytovatela takého financovania, obzvlast v pripade,
ak poskytovatelom financovania bude zahrani¢na osoba.

Vyhlasenia a potvrdenia Navrhovatela

Ponuka musi obsahovat zavdzné a neodvolatelné vyhldsenie a/alebo potvrdenie
Navrhovatela o tom, Ze:

(M Navrhovatel konda vo vlasthom zaujme a na vlastny ucet a nie ako
sprostredkovatel a/alebo agent pre inG osobu;

(i) Navrhovatelovi boli udelené vsetky suhlasy potrebné podla pravnych
predpisov a/alebo akychkolvek internych dokumentov Navrhovatela
k predlozeniu Ponuky a k pripadnému nadobudnutiu Pozemkov
Navrhovatelom a k vSetkym a akymkolvek budicim pravnym uUkonom
s tym suvisiacim (najma, nie vSak vylucne k rokovaniu o obsahu Kupnej
zmluvy (ako je tato definovand nizsie), uzavretiu Kupnej zmluvy,
zabezpeceniu zdrojov externého financovania (ak sa Ponuka bude
financovat z externych zdrojov) atd.);

(iii) Ponuka je konec¢na a zavazna ponuka Navrhovatela na uzavretie zmluvy so
Spolo&nostou, ktorej predmetom bude prevod (resp. zabezpedenie prevodu
Pozemkov vo vlastnictve Residence FK) vlastnickeho prava k Pozemkom na
Navrhovatela;

(iv) Navrhovatel ma k dispozicii alebo dokaZe véas zabezpedit dostatok
finan¢nych prostriedkov na financovanie klpy Pozemkov;

(v) Navrhovatel spifia podmienky uvedené v ¢lanku 1.3.1 nizsie.
Odborni poradcovia Navrhovatela

V pripade ak Navrhovatelovi s Ponukou a pripadnym naslednym procesom
slvisiacim s predajom Pozemkov bude radit akykolvek externy odborny poradca
(napr. advokat, dafovy poradca, realitny maklér atd.), Ponuka musi obsahovat
identifikaciu kazdého externého odborného poradcu aj s identifikaciou oblasti,
v ktorej Navrhovatelovi radi.

Audit Pozemkov

V pripade ak ma Navrhovatel v suvislosti s Ponukou zaujem o vykonanie pravneho,
technického, environmentalneho a/alebo akéhokolvek iného auditu Pozemkov
(dalej len ,Audit"), Ponuka musi obsahovat jasni poziadavku na vykonanie Auditu
okrem iného aj s informaciami o pozadovanom rozsahu Auditu a identifikaciou
dokumentov, ktoré Navrhovatel od SpoloCnosti za Ucelom vykonania Auditu
pozaduje.

Kontaktna osoba Navrhovatela

Ponuka musi obsahovat identifikaciu kontaktnej osoby Navrhovatela zodpovednej
za komunikaciu tykajucu sa Ponuky v rozsahu meno, priezvisko, emailova
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1.3

2.2

adresa, telefénne &islo a jej vztah k Navrhovatelovi (napr. zamestnanec, konatel,
externy poradca atd.).

1.2.8 Ostatné

V pripade akychkolvek daldich otdzok na Spolo¢nost, doplfiujicich informdcii ¢
kvalifikacii tykajacich sa Ponuky, tieto moéze Navrhovatel uviest spolo¢ne s
Ponukou.

Poziadavky na Navrhovatel’a
1.3.1 Status Navrhovatela

Navrhovatel je opravneny predloZit Ponuku a Spolo¢nost bude prihliadat na Ponuku
Navrhovatela len v pripade ak:

(M neprebieha konanie smerujuce k zruSeniu obchodnej spolocnosti
Navrhovatela alebo k rozhodnutiu o jej neplatnosti sidom, pripadne
obdobné konanie a ani nie st dané dovody na zacatie takéhoto konania;

(i) neprebieha konanie smerujlce k obmedzeniu spdsobilosti na pravne Ukony
Navrhovatela, pripadne obdobné konanie a ani nie su dané dbévody na
zacatie takéhoto konania;

(iii) na Navrhovatela, ani na jeho majetok nebol vyhldseny konkurz, podany
navrh na vyhldsenie konkurzu, povoleny ani zamietnuty navrh na
restrukturalizaciu a ani nie s dané dovody na zacatie takéhoto konania;

(iv) Navrhovatel nie je v likvidacii a nedoslo k prijatiu rozhodnutia akéhokolvek
kompetentného organu o jeho zruseni (¢i uz s likvidaciou alebo bez nej);

(v) Navrhovatel nie je insolventny alebo neschopny plnit akékolvek svoje
pefazné zavéazky voci svojim veritelom v termine ich splatnosti;

(vi) Navrhovatel preukaZe, 7e ma k dispozicii alebo dokdze véas zabezpedit
dostatok financnych prostriedkov na financovanie kipy Pozemkov;

(vii)  voci Navrhovatelovi nie je vedené exekucné konanie, konanie o vykon
rozhodnutia alebo dobrovolnd drazba na zaklade navrhu tretej osoby, ani
akékolvek iné sudne, administrativne alebo iné konanie, ktoré by mohlo
ovplyvnit schopnost Navrhovatela riadne si plnit zavazky, ktoré mu mozu
vyplyvat z Ponuky.

Dalsie procesy suvisiace s predajom Pozemkov
Kapna zmluva

Navrhovatel predlozenim Ponuky berie na vedomie, ze koncept zmluvy, na zaklade ktorej
ddjde k prevodu Pozemkov na vybraného Navrhovatela (dalej len ,Kapna zmluva") bude
pripraveny Spolo¢nostou a predlozeny vybranému Navrhovatelovi po vyhodnoteni vietkych
predlozenych Ponuk.

Navrhovatel predloZzenim Ponuky berie na vedomie, ze Spolo¢nost nie je viazana Ponukou
Ziadneho Navrhovatela a Kipnu zmluvu mdze uzavriet s akymkolvek inym Navrhovatelom
¢i akoukolvek inou tretou osobou.

Vyhodnotenie Ponuk

Jedinym kritériom Spolocnosti pre vyhodnotenie Ponuk a vyber Navrhovatela, s ktorym
Spolo¢nost bude rokovat o uzavreti Kldpnej zmluvy je kipna cena za Pozemky
a zabezpecCenie jej financovania. SpoloCnosti v ziadnom pripade nevznikd akykolvek
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2.4

2.5

2.6

zavazok voci ktorémukolvek Navrhovatelovi na zacatie rokovani o uzavreti Kipnej zmluvy
a/alebo na uzavretie Kipnej zmluvy a je len na vylu¢nom rozhodnuti Spoloc¢nosti ¢i vobec
a s ktorym Navrhovatelom a/alebo akoukolvek tretou osobou zaéne rokovania o uzavreti
Klpnej zmluvy a/alebo uzavrie Kipnu zmluvu.

Spolo¢nost si vyhradzuje pravo pozadovat od Navrhovatela akékolvek dalSie informacie
tykajlce sa Ponuky potrebné pre vyhodnotenie Ponuky Spolo¢nostou.

Zmena a/alebo zrusenie procesu predkladania Ponik

Spolo&nost si vyhradzuje préavo kedykolvek, z akéhokolvek dévodu ako aj bez uvedenia
akéhokolvek dévodu zmenit podmienky predkladania Ponuk a/alebo zrusit uz zadaty proces
predkladania Ponuk a to bez toho, aby Navrhovatelovi vznikol akykolvek narok na ndhradu
akychkolvek nakladov spojenych s vyhotovenim a/alebo predloZenim Ponuky. Spolo¢nost
bude o zmene a/alebo zrudeni procesu predkladania Ponik informovat len Navrhovatelov,
ktori v Lehote predlozili Ponuku.

Dalsie ponukové kolo

Spolo&nost si vyhradzuje prédvo po vyhodnoteni Ponuk vyhlasit dalie ponukové kolo pre
vybranych Navrhovatelov pricom pocet vybranych Navrhovatelov ako aj akékolvek
podmienky dalSieho ponukového kola su vyluc¢ne na slobodnom uvazeni Spolo¢nosti.

Ziadne naroky Navrhovatel'a

Predlozenim Ponuky nevznikaju Navrhovatelovi vodi Spolocnosti ziadne naroky ani prava,
najma nie vSak vyluéne narok pozadovat uzavretie Kipnej zmluvy a/alebo narok na
nahradu akychkolvek nakladov Navrhovatela spojenych s vyhotovenim a/alebo
predloZzenim Ponuky a/alebo s rokovaniami o uzavreti Kipnej zmluvy (ak k nim dojde).

Ziaden navrh Spoloé&nosti

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, ni¢ v tomto liste nepredstavuje (i) prejav vole
Spolocnosti smerujuci k uzavretiu akejkolvek zmluvy voci Vam ani voci akejkolvek tretej
osobe (urcitej & neurditej), do pdsobnosti ktorej sa tento list mbze dostat; ani (ii)
vyhldsenie sutaze neurditym osobdm o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy a teda
tento list nie je v Ziadnom pripade mozné povazovat za (a) navrh Spolo¢nosti v stlade s §
43a Obcianskeho zakonnika; (b) verejny navrh v sllade s § 276 Obchodného zakonnika;
ani (c) obchodnu verejnd sitaz podla § 281 Obchodného zdkonnika.

V pripade akychkolvek otadzok tykajlucich sa procesu predkladania PonlUk ndas nevahajte
kontaktovat v pracovné dni medzi 9:00 a 18:00 na telefénnom Cisle +421 908 796 862 alebo
+421 911 757 077, resp. kedykolvek na emailovej adrese michal.pasko@residencefk.com alebo
varga@residencefk.com

S pozdravom,

Lucky angel, s. r. o.

Qonll—

Mgr. Michal Pasko
konatel
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